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Onderwerp  

 

Parkeerproblemen Mgr. Zwijsenstraat Schijndel 

 

 
 
Beste heer Van Voorst,  
 
Uw vragen van 8 april 2026 kunnen wij als volgt beantwoorden: 
 
Bewoners van de Mgr. Zwijsenstraat in Schijndel klagen over parkeeroverlast, veroorzaakt door 
bewoners, bezoekers en/of medewerkers van Villa Rozenburg.  
 
Naar aanleiding hiervan heeft Hart de volgende vragen: 
1. Aan welke regels met betrekking tot parkeervoorzieningen moet Korian, de particuliere 

zorgorganisatie die eigenaar is van Villa Rozenburg, voldoen? (Ter informatie: Hart telde ter 
plaatse zeven parkeerplaatsen op eigen terrein van Korian). 

Het bestemmingsplan voor Villa Rozenburg is vastgesteld op 20 mei 2020. Daarin staat 
opgenomen t.a.v. parkeren dat; 
- Volgens de Nota Parkeernormen Meierijstad 2018 geldt voor de functie ‘Verpleeg- en 

verzorgingstehuis’ in het centrum van Schijndel een parkeernorm van 0,7 parkeerplaats per 
wooneenheid. Dit komt overeen met 16,1 parkeerplaatsen bij 23 wooneenheden. 

- Er op eigen terrein 13 parkeerplaatsen op eigen terrein gerealiseerd en zal er 1 bestaande 
parkeerplaats aan de Monseigneur Zwijsenstraat verdwijnen. 

- De toekomstige parkeerplaatsen liggen deels op het voorterrein (4) en deels aan de 
Monseigneur Zwijsenstraat (9). Om het aangezicht van het monument en de groene uitstraling 
van het voorterrein te kunnen handhaven en garanderen, is het niet wenselijk om hier meer 
dan de geplande 4 parkeerplaatsen aan te leggen ondanks dat hiervoor fysieke ruimte 
aanwezig is. Voor maximaal nog 5 theoretisch benodigde parkeerplaatsen (1 
compensatieplaats en 4 benodigde parkeerplaatsen vanuit het planinitiatief) wordt een beroep 
gedaan op het openbaar gebied. 
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- Er heeft een parkeerdrukmeting (het gehele onderzoek is als bijlage opgenomen) 
plaatsgevonden om de bezien of de benodigde extra parkeercapaciteit op een adequate wijze 
op het openbaar gebied kan worden afgewenteld, zonder dat dit een onevenredig negatief 
effect heeft op de parkeerdruk ter plaatse. Om te bepalen of er gebruik gemaakt kan worden 
van openbare parkeerplaatsen in de omgeving, is doorgerekend hoeveel openbare 
parkeerplaatsen maximaal bezet mogen zijn om de parkeerdruk op <85% te houden. Er is 
gekeken naar zowel de aanvaardbare loopafstanden voor bewoners (max. 100 meter) als 
naar die van bezoekers (200 meter) als personeel (400 meter). Uit het parkeeronderzoek is 
gebleken dat; 

o Er in binnen de eerste loopafstand (100 meter) op meerdere momenten geen enkele 
gelegenheidis om de aanvullende parkeervraag te compenseren. Op enkele 
momenten zou de parkeervraag op 1, 2 of 3 parkeerplaatsen gecompenseerd kunnen 
worden. 

o Binnen de tweede loopafstand (tussen 100 en 200 meter), is op elk moment ruim 
voldoende plek: Het minimum aantal beschikbare plaatsen bedraagt 22 op 
zaterdagnacht (terwijl er dan ook 3 plaatsen beschikbaar zijn in de eerste 
afstandscategorie). 

o Binnen de derde afstand (tussen 200 en 400 meter) zijn tijdens elk moment vrije 
plaatsen beschikbaar, zonder dat de parkeerdruk in de openbare ruimte >85% komt. 

o Geconcludeerd kan worden dat de parkeervraag niet kan worden opgelost in de 
openbare ruimte in de directe omgeving (< 100 meter) maar wel in een iets ruimere 
loopafstand (100 tot 200 meter). 

 
- Het feitelijke gebruik bij andere vergelijkbare zorglocaties van de beoogde partij die de 

zorgvilla gaat exploiteren (Stepping Stones) ligt echter een stuk lager, namelijk op 0,4 
parkeerplaatsen per wooneenheid. Dit omdat de beoogde doelgroep (dementerende ouderen) 
niet of nauwelijks gebruik maken van een auto. Uitgaande van deze –meer reële- 
parkeernorm, zouden er maximaal 9,2 parkeerplaatsen gerealiseerd moeten worden. Op 
eigen terrein is voldoende ruimte om in deze parkeerbehoefte te kunnen voorzien. Binnen 
piekmomenten kan het voorkomen dat er meer parkeerplaatsen noodzakelijk zijn (conform de 
parkeernorm uit het parapluplan). Hiermee is in het plan rekening gehouden (13 
parkeerplaatsen) en ook kan voor een gedeelte van de theoretische parkeervraag van 
bezoekers en personeel een beroep worden gedaan op de parkeercapaciteit in het openbare 
gebied. 

- Op basis van bovenstaande wordt geconcludeerd dat het aspect ‘verkeer en parkeren’ geen 
belemmering vormt voor onderhavig planvoornemen. 

 
2. Voldoet Korian aan de regels? 

Ja 
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3. Zo nee, welke mogelijkheden heeft de gemeente om Korian aan de regels te laten voldoen en 

heeft de gemeente deze mogelijkheden al benut en/of wanneer gaat de gemeente deze 
mogelijkheden benutten? 
N.v.t. 

 
 
Met vriendelijke groet, 
 
J. van Burgsteden 
 

 




